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ESTUDIO DE MERCADO PARA DETERMINAR CANON DE 
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL 42 EN EL EDIFICIO 

DIARIO DEL OTÚN.  
AGOSTO 27 DE 2025  

METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS. 
Para la determinación del valor comercial de renta del inmueble es estudio y de acuerdo a lo 
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de 
la república, Ministerios de hacienda y desarrollo y su correspondiente resolución 
reglamentario No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el instituto Geográfico 
Agustín Codazzi, así como también por las premisas básicas del presente informe, se utilizó 
el siguiente método.  
 
METODO VALUATORIO. 
Para determinar el valor de renta del inmueble se utilizó el método de comparación o de 
mercado. Según la resolución número 620 de 2008 expedido por el instituto Geográfico 
Agustín Codazzi. Por la cual se establecen los procedimientos para los avalúos ordenados 
dentro del marco de la ley 288 de 1997.  
Resolución número 620 de 2008, articulo “1. Método de comparación o de mercado” Es la 
técnica valuatoria que busca establecer el valor de la renta del bien, a partir del estudio de las 
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de avalúo. 
Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar 
a la estimación del valor comercial. 
Se analizaron los indicadores teniendo en cuenta las características físicas como ubicación, 
áreas, servicios públicos, obras de infraestructura, aspectos constructivos y acabados del bien 
inmueble, entre otros aspectos.  
 
COMPARATIVO. 
Se realizo un estudio comparativo de las unidades homogéneamente comparables en el sector 
que están siendo ofertadas o las transacciones realizadas recientemente, clasificadas, 
analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. Como el coeficiente 
de variación es inferior: a más (+) o a menos (-) 7.5, la media obtenida se podrá adoptar como 
el más probable valor asignable.  
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Se adopta como valor de renta mensual la suma de $8.823.800.oo Mcte (OCHOI 
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS PESOS) más 
IVA, más administración.  
 
 
 
JUAN DAVID OSORIO PUERTA 
Proyectó y elaboró. Valuador Contratista Bienes Inmuebles. 

 
ANALISIS DEL METODO DE MERCADO 

 
Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor 
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial (esta 
clasificación y análisis se presenta en el encuadro anexo al estudio de renta donde se 
aplica la homogenización a los comparables de acuerdo a la metodología propuesta)  
 
Cuando para la realización del avalúo se acuda a información de ofertas o transacciones, es 
necesario que en la presentación del avalúo se haga mención explícita del medio del cual se 
obtuvo la información, además de otros factores que permitan su identificación posterior, (en 
el estudio de renta se adjuntan los comparables con la información que se utilizó para la 
respectiva homogenización) El área total del local es de 422.6 m2.  
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Fuente. Mapas Pereira  
Mapa. Catastro Urbano   
 

Fuente. Google Maps  
Mapa. Imagen Satelital  
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(O VH³RU�D� -8$1 '$9,' 2625,2 38(57$ � LGHQWLILFDGR�D� FRQ OD &«GXOD GH FLXGDGDQ¯D 1R� ����������� VH
HQFXHQWUD LQVFULWR�D� HQ HO 5HJLVWUR $ELHUWR GH $YDOXDGRUHV� GHVGH HO �� GH 2FWXEUH GH ���� \ VH OH KD DVLJQDGR HO
Q¼PHUR�GH�DYDOXDGRU�$9$/������������

$O PRPHQWR GH H[SHGLFLµQ GH HVWH FHUWLILFDGR HO UHJLVWUR GHO VH³RU�D� -8$1 '$9,' 2625,2 38(57$ VH HQFXHQWUD
$FWLYR�\�VH�HQFXHQWUD�LQVFULWR�HQ�ODV�VLJXLHQWHV�FDWHJRU¯DV�\�DOFDQFHV�

��������&DWHJRU¯D���,QPXHEOHV�8UEDQRV

��������$OFDQFH

&DVDV� DSDUWDPHQWRV� HGLILFLRV� RILFLQDV� ORFDOHV FRPHUFLDOHV� WHUUHQRV \ ERGHJDV VLWXDGRV WRWDO R
SDUFLDOPHQWH HQ £UHDV XUEDQDV� ORWHV QR FODVLILFDGRV HQ OD HVWUXFWXUD HFROµJLFD SULQFLSDO� ORWHV HQ VXHOR GH
H[SDQVLµQ�FRQ�SODQ�SDUFLDO�DGRSWDGR�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
�����2FW����� ����5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

��������&DWHJRU¯D���,QPXHEOHV�5XUDOHV

��������$OFDQFH

7HUUHQRV UXUDOHV FRQ R VLQ FRQVWUXFFLRQHV� FRPR YLYLHQGDV� HGLILFLRV� HVWDEORV� JDOSRQHV� FHUFDV� VLVWHPDV
GH ULHJR� GUHQDMH� Y¯DV� DGHFXDFLµQ GH VXHORV� SR]RV� FXOWLYRV� SODQWDFLRQHV� ORWHV HQ VXHOR GH H[SDQVLµQ VLQ
SODQ SDUFLDO DGRSWDGR� ORWHV SDUD HO DSURYHFKDPLHQWR DJURSHFXDULR \ GHP£V LQIUDHVWUXFWXUD GH H[SORWDFLµQ
VLWXDGRV�WRWDOPHQWH�HQ�£UHDV�UXUDOHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
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%LHQHV DPELHQWDOHV� PLQDV� \DFLPLHQWRV \ H[SORWDFLRQHV PLQHUDOHV� /RWHV LQFOXLGRV HQ OD HVWUXFWXUD HFROµJLFD
SULQFLSDO� ORWHV GHILQLGRV R FRQWHPSODGRV HQ HO &µGLJR GH UHFXUVRV 1DWXUDOHV 5HQRYDEOHV \ GD³RV
DPELHQWDOHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
�����2FW����� ����5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �
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(VWUXFWXUDV HVSHFLDOHV SDUD SURFHVR� SXHQWHV� W¼QHOHV� DFXHGXFWRV \ FRQGXFFLRQHV� SUHVDV� DHURSXHUWRV�
PXHOOHV�\�GHP£V�FRQVWUXFFLRQHV�FLYLOHV�GH�LQIUDHVWUXFWXUD�VLPLODU�
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,QFOX\H FHQWURV FRPHUFLDOHV� KRWHOHV� FROHJLRV� KRVSLWDOHV� FO¯QLFDV \ DYDQFH GH REUDV� ,QFOX\H WRGRV ORV
LQPXHEOHV�TXH�QR�VH�FODVLILTXHQ�GHQWUR�GH�ORV�QXPHUDOHV�DQWHULRUHV�
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(TXLSRV HO«FWULFRV \ PHF£QLFRV GH XVR HQ OD LQGXVWULD� PRWRUHV� VXEHVWDFLRQHV GH SODQWD� WDEOHURV HO«FWULFRV�
HTXLSRV GH JHQHUDFLµQ� VXEHVWDFLRQHV GH WUDQVPLVLµQ \ GLVWULEXFLµQ� HTXLSRV H LQIUDHVWUXFWXUD GH WUDQVPLVLµQ
\ GLVWULEXFLµQ� PDTXLQDULD GH FRQVWUXFFLµQ� PRYLPLHQWR GH WLHUUD� \ PDTXLQDULD SDUD SURGXFFLµQ \ SURFHVR�
(TXLSRV GH FµPSXWR� 0LFURFRPSXWDGRUHV� LPSUHVRUDV� PRQLWRUHV� PµGHPV \ RWURV DFFHVRULRV GH HVWRV
HTXLSRV� UHGHV� PDLQ IUDPHV� SHULI«ULFRV HVSHFLDOHV \ RWURV HTXLSRV DFFHVRULRV GH HVWRV� (TXLSRV GH WHOHIRQ¯D�
HOHFWURPHGLFLQD \ UDGLRFRPXQLFDFLµQ� 7UDQVSRUWH $XWRPRWRU� YHK¯FXORV GH WUDQVSRUWH WHUUHVWUH FRPR
DXWRPµYLOHV� FDPSHURV� FDPLRQHV� EXVHV� WUDFWRUHV� FDPLRQHV \ UHPROTXHV� PRWRFLFOHWDV� PRWRFLFORV�
PRWRWULFLFORV��FXDWULPRWRV��ELFLFOHWDV�\�VLPLODUHV�
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1DYHV� DHURQDYHV� WUHQHV� ORFRPRWRUDV� YDJRQHV� WHOHI«ULFRV \ FXDOTXLHU PHGLR GH WUDQVSRUWH GLIHUHQWH GHO
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5HYDORUL]DFLµQ GH DFWLYRV� LQYHQWDULRV� PDWHULD SULPD� SURGXFWR HQ SURFHVR \ SURGXFWR WHUPLQDGR�
(VWDEOHFLPLHQWRV�GH�FRPHUFLR�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
�����2FW����� ����5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �

3£JLQD � GH �



 
 

 

  

PIN de Validación: ac230a42 https://www.raa.org.co 

 

 

��������&DWHJRU¯D����,QWDQJLEOHV

��������$OFDQFH

0DUFDV� SDWHQWHV� VHFUHWRV HPSUHVDULDOHV� GHUHFKRV DXWRU� QRPEUHV FRPHUFLDOHV� GHUHFKRV GHSRUWLYRV�
HVSHFWUR�UDGLRHO«FWULFR��IRQGR�GH�FRPHUFLR��SULPD�FRPHUFLDO�\�RWURV�VLPLODUHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
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'D³R HPHUJHQWH� OXFUR FHVDQWH� GD³R PRUDO� VHUYLGXPEUHV� GHUHFKRV KHUHQFLDOHV \ OLWLJLRVRV \ GHP£V
GHUHFKRV GH LQGHPQL]DFLµQ R F£OFXORV FRPSHQVDWRULRV \ FXDOTXLHU RWUR GHUHFKR QR FRQWHPSODGR HQ ODV FODVHV
DQWHULRUHV�

��)HFKD�GH�LQVFULSFLµQ ��5«JLPHQ �
�����2FW����� ����5«JLPHQ�$FDG«PLFR�� �
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'LUHFFLµQ��&$55(5$��1����������/$�$/48(5,$�5(6(59$'$
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&RUUHR�(OHFWUµQLFR��DUT�MXDQGDYLGRVRULR#JPDLO�FRP�

7¯WXORV�$FDG«PLFRV��&HUWLILFDGRV�GH�$SWLWXG�2FXSDFLRQDO�\�RWURV�SURJUDPDV�GH�IRUPDFLµQ��
7«FQLFR�/DERUDO�SRU�&RPSHWHQFLDV�HQ�$YDO¼RV�&RUSRUDFLµQ�7HFQROµJLFD�(PSUHVDULDO

4XH UHYLVDGRV ORV DUFKLYRV GH DQWHFHGHQWHV GH SURFHVRV GLVFLSOLQDULRV GH OD (5$ &RUSRUDFLµQ
$XWRUUHJXODGRU 1DFLRQDO GH $YDOXDGRUHV � $1$� QR DSDUHFH VDQFLµQ GLVFLSOLQDULD DOJXQD FRQWUD HO�OD�
VH³RU�D��-8$1�'$9,'�2625,2�38(57$���LGHQWLILFDGR�D��FRQ�&«GXOD�GH�FLXGDGDQ¯D�1R�������������

(O�OD� VH³RU�D� -8$1 '$9,' 2625,2 38(57$ VH HQFXHQWUD DO G¯D FRQ HO SDJR VXV GHUHFKRV GH UHJLVWUR�
DV¯ FRPR FRQ OD FXRWD GH DXWRUUHJXODFLµQ FRQ &RUSRUDFLµQ $XWRUUHJXODGRU 1DFLRQDO GH $YDOXDGRUHV �
$1$�

&RQ HO ILQ GH TXH HO GHVWLQDWDULR SXHGD YHULILFDU HVWH FHUWLILFDGR VH OH DVLJQµ HO VLJXLHQWH FµGLJR GH 45� \ SXHGH
HVFDQHDUOR FRQ XQ GLVSRVLWLYR PµYLO X RWUR GLVSRVLWLYR OHFWRU FRQ DFFHVR D LQWHUQHW� GHVFDUJDQGR SUHYLDPHQWH XQD
DSOLFDFLµQ GH GLJLWDOL]DFLµQ GH FµGLJR 45 TXH VRQ JUDWXLWDV� /D YHULILFDFLµQ WDPEL«Q SXHGH HIHFWXDUVH LQJUHVDQGR HO
3,1 GLUHFWDPHQWH HQ OD S£JLQD GH 5$$ KWWS���ZZZ�UDD�RUJ�FR� &XDOTXLHU LQFRQVLVWHQFLD HQWUH OD LQIRUPDFLµQ DF£
FRQWHQLGD \ OD TXH UHSRUWH OD YHULILFDFLµQ FRQ HO FµGLJR GHEH VHU LQPHGLDWDPHQWH UHSRUWDGD D &RUSRUDFLµQ
$XWRUUHJXODGRU�1DFLRQDO�GH�$YDOXDGRUHV���$1$�
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(O SUHVHQWH FHUWLILFDGR VH H[SLGH HQ OD 5HS¼EOLFD GH &RORPELD GH FRQIRUPLGDG FRQ OD LQIRUPDFLµQ TXH UHSRVD HQ HO
5HJLVWUR $ELHUWR GH $YDOXDGRUHV 5$$�� D ORV XQ ���� G¯DV GHO PHV GH $JRVWR GHO ���� \ WLHQH YLJHQFLD GH �� G¯DV
FDOHQGDULR��FRQWDGRV�D�SDUWLU�GH�OD�IHFKD�GH�H[SHGLFLµQ���
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